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BANG cAN o6I xE rOAru
Ngay 30 thang 06 ndm 2015

MA ftuyi5t
SO minh

30/06/201s

VND

01to1t2015

VND

rAr sAN
TAI SAN NGAN HAN

Tian va cec khoan tuong duong iiiin
lren

Cac khoan tuong duong tiiin

Dau tu Gi chinh ngin hqn

Chrlng kho6n kinh doanh

Du phdng giam gia CK kinh doanh (')
Dau tu nem gio dCn ngay deo han

C6c khoan phaithu
Ph6i thu kh6ch hdng ngin han

Tra trLrdc cho ngudi b6n ngSn hqn

Phii thu n6i b6 ngin han

Phai thu theo tiCn dO k6 hoach HO xay dung

Ph6i thu vi! cho vay ng5n han

Cac khoan pheithu khac

DU phdng c6c khoin phaithu ngin han kh6 ddi (.)

la, san tnreu cno xu ly

Hing tdn kho
Hang t6n kho

Dq phdng gidm gia hdng tdn kho (-)

Tii sin ngin hen khac
Chi phitra trudc ng6n han

ThuC GTGT duqc kheu trar

Thuil vA cdc khodn phai thu Nha nuoc

Giao dlch mua ban lai trai phiCu Chinh phl]

TAi san ngin han khac

TAI sAN
TAI SAN DAI HAN 3A3.7 09.42A.141 377.583.844.263
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78.318.'131 .208

934.274.993

185.285.757

748.989.236
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354.373.91;

354.373.9'10

Cac khoan phai thu dai hen

Phai thu dai han ctja khach hang

Tra truoc cho ngudi ban dai han

V6n kinh doanh & don vi trlrc thuoc

Phai thu noi b0 dai han

Phai thu vc cho vay dai han

Phai thu dai han khec

Du phdng phaithu dai han kh6 ddi (')
Tai san c6 dinh

lal san co ornn nuu nlnn

NguyCn g,e

Gi6 hi hao mdn loy kC (-)

Tai san c6 dinh v6 hinh

Nguycn gia

Gia tri hao mdn loy kC (")

BAt dong san diu tu
Nguy6n gi6

23.886.760

23.886.760

3.695.538.162
(3.671 .6s1 .402)

45.662.840
(45.662.840)
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45.662.840

(4s.662.840)
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Gia tri hao mdn loy k6 (t)

Tii san d& dang dai han

Chi phi SX, kinh doanh dd dang dai han

Chi phi xay dung co b6n dd dang
Oeu tu Gi chinh dai han

DAu tu vAo c6ng ty con

Dau tu veo c6ng ty lien k6t, li6n doanh

DAu tu gop v6n vAo don vi khac

Du phdng dau tu tai chinh dai han (.)

Dau tu nem gii dCn ngay dao han

Tai san dai h?n khac
Chi phitra trudc dai han

Tai sen thuc thu nhap hoan lai

Thiet bi. vat tu. phu ting thay thiS dai han

Tei san dai han kh6c

T6NG GSNG TAI SAN

(24.034.288.820)

241.984.710.102

241 .984 .7 1 0 .1 02

129.465.659.280

1 1 8.917.150.000

31.8'18.808.000
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(23.338.065.'176)

226.926.459.547

226.926.459.547

136.683.320_132

I 18.917.'1 50.000

31 .818.808.000

45.297 .400.O00

(59.350.037.868)

989.262.951

989.262.951

567.794.53t.417

NGUON VON

NC} PHAI TRA

Nq ngin hqn

Phaitre cho ngudi b6n g6n han

Ngudi mua tra tieln trudc ngin han

lnue va cac Knoan pnar nop nna nuoc
Phai tra ngudi lao d6ng

Chi phi phai tra ngen han

Phai tra n6i b0 ngSn han

Phaitra theo tiCn dO kC hoach HD xay dung

Doanh thu chua thuc hiCn ngen han

Phaitra ng6n han khec

Vay va nq thuC tai chinh ngin han

Du phdng phai tra ngen han

Quy khen thlPdng va ph(c lgi

QuY binh 6n gia

Giao dich mua ban lai trei phiCu Chinh pht]

No dai han

Phai tra ngudi b6n dai han

Ngudi mua tri ti6n trudc dei han

Chi phi phei tra dai h?n

Phdr trd n6i b6 vC v6n kinh doanh

Phaitra n6i bO dai han

Doanh thu chua thlrc hien dai han

Phaitra dai han khac

Vay va no thuC tai chinh dai han

I rar pnreu cnuyen oor

uo pnreu uu oar

Thue thu nhAp hoan lai phii tr6
Du phdng phaifa dai han

Qu! phit tri6n khoa hgc c6ng nghC

V6N CHO SO HOU

Viin chtl s& hii,u

V6n dAu tu crla chO sd h0u

c6 phiSu ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quy6t
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1.031 .061.989
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12.67 4.212.477
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uo pnreu uu oar

Thing du v6n c6 phAn

Quy6n chgn d6i trai phicu

V6n kh6c cira ch0 sd h0u

c6 phi6u qu! (.)
ChCnh lCch danh gi6 laitai san

unenn lecn ry gra nor ooar

Qu! dAu tu ph6t ki6n

Quy h6 tr9 sjrp x6p doanh nghiCp

QuY khac thu6c v6n ch0 sd hiru

Loi nhuan chua phan ph6i

LNST chLra phan ph6i loy kC d6n cu6i ki, truoc
LNST chLra phan ph6i kY nay

Ngu6n v6n dau tu XDCB

Ngudn kinh phi va quY khac
Ngu6n kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

LoI [cH cOA c6 DONG THIEU SO
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146.7 43.244.250

(18.474.260.9-52)

32.654.220.O91

110.067.8s2.;32
108.307.436.3'10

1 .760 .416 .322

146.7 43.244.250

(18.474.260.9-52),

32.654.220.091

122.24o.644.;16

122 240 644 416
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BAo cAo KET oUA HoAT D9NG KINH DoANH
Ki tAi chinh ttr ngay O O'll2O15 di,n 30lOBl2O15

,i t:i'
So mrnn

QUf 2/201s

VND

LOY KE QUf
212n15

VND

evY 212014 t'Lfioo"

VND VND

Doanh thu ben hang vi cung c5p dlch vg

Cec khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Giri viin htng bin
Lqi nhuan gop

01

02

t0 5.'1

11 5.2

20

6.012.496.47 5

6.012.496.475

2.260.806.161

3.751.690.3.t4

14.050.194.403

14.050.194.403

4.682.170.7 20

9.368.023.683

89.053.751.216

89.053.751.216

56.502.229.605

32.551-52t.61,,

96.958.fi5.623

96.9s8.115.623

58.727.687.854

38.230.427.769

Doanh thu hoat dong tei chinh

Chi phitai chinh

Trong d6: chi phi leivay
Chi phi ben hang

Chi phi quen ly doanh nghiep

Lqi nhuan tD hoat along kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phi kh5c

Lgi nhuan khec

T6ng lEi nhuan kii toen truic thu6

Chi phithue thu nhap doanh nghiep hien hanh

Chi phi thue ihu nhap doanh nghiep hoen lai

Lqi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiCp (*)

Trir : Loi nhuan chia cho ban hEp tdc kinh doanh
(Beo Tu6iTre)

11 -154.161.644 1 5:t26.117.532

2.155.63S.856 3.034.270608

330000.000 330.000.000

8.658.52,1.788 11.7 .A46.924

1.402.428.824 2.787.650.987

21 5.3

26 5.4
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40

3.699.332.955

1.087.693.452

31.221.818

2.131.040.125

4.201.107.874

31.-777.2nO

108.046.656

(76.269.4s6)

5.078.743.853

3.043.660.852

69.711.185

3.689.261.509

7.644.133.990

34.787.200

108.046.656

(7s.259.4s6)

1.374.460.144

20.427 .861 .852

10.920.000

2.371.764 014

11.115.435.889

1 18.020.052

79.294.297

3A.725.7 55

2.831.313.171

21.715.814.214

83.317.500

4 .1 55 .825 .597

15.106.783.629

120.448.458

101.'l 14.555

19.333.903

50

51 5.5

4.'t24.838.418

307.399.034

623.835.683

7.570.A74.534

495.014.972

1 194 347 694

3.193.603.701

4.14 1.433.187.379

5.881.5,11.872

3.066.206.856

LEi nhuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep 60 ,l_760.416.322 2.815.305.016 7-266.0S2.S64 8.974.'t95.937
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BAo cAo Luu cHUYEN TIEN TE
Ki' tai chinh tu ngay o1/ol/2015 diln 30/06/2015

MA
SO

LoY KE euV 2/2ois
VND

LoY KE ouY 2/2014

VND

LUU CHUYEN TIEN Tu HoAT DONG KINH DoANH
Lqi nhuan tru6c thu6
Di6u chinh cho cec khoan
KhAu hao tai sin c6 dinh

Cec khoan du phdng/ (hoan nhap)

(Lei/6 chcnh lech ti gia h6i doai chua thrrc hiCn

(Lai)/16 ti} hoat dong dau tu
Chi phi lei vay

Lqi nhuan KD truvc nhhng thay 66i v6n luu lQne
(Tang)/gi6m c6c khoan phai thu

( rang)/gram hang ton Kno

Tens/ (qiam) cac khoin phii ki
(Tdng)/ giam chi phi tra trudc
lren lar vay da tra

Thu6 thu nhap doanh nghicp da nop

TiAn thu khac tD hoat t ong kinh doanh

Tidn chi kh6c tU hoet dong kinh doanh

Luu chuy6n ti6n thuAn tr} ho?t dQng kinh doanh

LI-PU CHUYEN TI6N TI/ HOAT OONG OAU ru
Tiiln chi mua sem, XD TSCD va cac TSDH khac

Tian thu thanh li, nhuong ban TSCD va TSDH kh6c

Tidn chi cho vay, mua c6ng cu nq crla don v! khdc

Tien thu h6i cho vay, ben lai c6ng cu no cia gV khac

Ti6n chi diu tu gop v6n vao don vi kh6c

Tren thu h6i deu tu g6p v6n vao don vi khdc

TiAn thu lei cho vay, c6 trlc va lgi nhuan dugc chia

Luu chuy6n tidn thuan tu hoet dQng atiu ttr

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHiNH

TiAn thu tir nh6n v6n g6p cOa chri sd h0u

Ti6n chi trd v6n gop cho cec chrl sd hiru, mua lai c6 phi€

Tiiin vay ngin hqn, dai han nhan duqc
Ticn chi tra ng g6c vay

c6 tuc, lqi nhuan da tra cho cht] sd hou

Luu chuy6n tidn thuAn tu ho;t at6ng tai chinh

LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KV

TIEN VA TUONG OUONG TIEN OAU KY

Anh hudng cia thay d6i ti gie h6i doai quy d6i ngoai ta

TIEN VA TuoNG ouONG TIEN CUOI KY
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(106.642.e56.;75)
(97.827.28O.1121

671.362.530

s3.540.568.143
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CONG TY cO PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAo cAo rnr cniruH
Ndm tai chinh k5t th(c vao ngay 30 theng 06 nem 2015

Ban thuyet minh ney la mot b0 phan kh6ng th6 t6ch rdi duoc doc cung vdi cac bao ceo tai chinh dinh kdm.

1. oAc DIEM HoAT oONG

C6ng ty c6 phAn Th6 Ki 21 ('COng ty") (ten giao dich d6i ngoai la Century 21 Joint Stock Company,
C21) la c6ng ty.c6 phAn duoc thanh lap theo giay chOng deng.ky kinh doanh c6ng ty c6 phin sd
0300978657 (s6 dang ky kinh doanh c0 064078) deng k), lan dau ngay 10 th6ng 10 n5m 1997 do
Sd K6 hoach vA Diu tu thanh pho H6 Chi lMinh cAp, ili ding k),' thay d6i lan tho '10 vao ngay 8
thang 8 nem 2011.

C6 phi6u cria C6ng ty duoc niCm yet tai Sd giao dich chOng kho6n thanh phd H6 Chi Minh tu nEm
2o11u'ime chong kho6n Ia C21 .

Tru sd c0a C6ng ty duqc dAt tai Cao 6c Tu6i Trd s6 41 duong Nguy6n Thi Minh Khai. phuong B6n
Ngne, quan l, tnlann pn6 nd cni ulnn.

Ngdnh ngh6 kinh doanh cia C6ng ty:
- Xay drrng c6ng nghiep va dan dungl
- Sira ch(]a nha va kang tri n6i thAt;
- Sin xu6t v6t li6u x6y dung, xay drTng ciu rtuong. san

dung nha d6 ban hoAc cho thuC);
- N4ua, b5n vat lieu xay drrng, hang trang tri noithet;

l5p mit bdng, kinh doanh nhd d (xdy

- Dich vu thuong mai;
- Khaithac, mua ban khoeng san phi kim loai;
- Kinh doanh nhd kh6ch - nhd nghi c6 kinh doanh du lich - bei cim trai du lich - lang du lich -

nhA hang (kh6ng kinh doanh tai thanh ph6 H6 Chi Minh);
- Kinh doanh b5t dong san;
- Kinh doanh dich vu bet dOng sdn:
- Kinh doanh v6n chuydn hanh kh6ch bing 6 t6;
- Kinh doanh co sd luu tfti du lich : khech san (phai dat ti6u chudn sao va kh6ng kinh doanh tai

tru sA);
- Gi6o duc mam non - Gieo dvc ti6u hoc:
- Giao duc th6 thao va giai tri: cau ce, trd choi trCn met nuoc,
- Hoat at6ng crla c5c co sd nu6i du&ng, di6u duAng (tru kh6m chOa b6nh);
- san xu6t vat liqu xay dung tu dat s6t.

Trong nam tai chinh nay, hoat dong chti yeu cia C6ng ty la cho thue v5n phdng v,l dau tu cac du
an du lich.

COng ty c6 khai thac kinh doanh cao 5c vdn phong Tu6i Trd lcao 6c Yoco) tai s6 41 Nguy6n Thi
NIin[ Khai, quan 1, thanh ph6 Hd chi Nilinh. Day ld cao 6c md C6ng ty va co quan Bao Tu6i T16

cirng hqp tac dau tu xay dqng va kinh doanh.

HiCn tai. cac du en dAu tu crla C6ng ty bao gdm :

- Dq 6n khu dAn cu vdi quy m6 16 ha tai phudng Phudc Long B, quan 9, thanh ph6 H6 chi
Minh.

- Du en khu dan cu voi quy mo 6 ha tai tO 987 - Khu d6 thi Nam Sai Gon, thanh ph6 H6 Chi
Minh.

- Dq 6n cqm cao 6c - vdn phdng - thuong mai dich vv va cen hO Hulnh TAn Phat, quan 7, thanh
ph6 Hd chi Minh.

D6n ngdy 3'l th6ng 03 nam 2015, t6ng s6 nhAn viCn cia C6ng ty le 56 ngudi (vao ngay 31 thang
12 nem 2014 la 56 ngudi).



oONG TY cO PHAN TH6 KV 21

THUYET MINH BAo cAo rarcniruH
Ndm tei chinh k6t th0c vao ngay 30 thang 06 nam 2015

2. cosOLAP BAocAo rAr cHiNH

Bao cao tai chinh atrrEc lap va trinh bdy bing ddng ViCt Nam ("VND"), aruqc lap theo cdc chuAn
mrrc kO toan Viet Nam, chC dO kC toan doanh nghiep Viet Nam hien henh.

860 c6o tai chinh dL?qc lap trcn co s& gi6 g6c. C6c chinh sach k6 toan duqc c6ng ty 6p dung nh6t
quan va phar hop vdi c6c chinh s6ch k6 toan da duqc s& dung trong nhi.flng nam truoc.

Ndm tai chinh cia COng ty dugc b5t deu ti] ngay 1 theng 1 vd kCt thUc vao ngay 31 thang 12 hang
n5m.

3. cAc cHiNH sAcH xE roAru cxo vEu

3.1 TiBn vi cdc khodn tuong duong tiBn

tidn bao g6m tiCn mit va ti6n grli ng6n hAng kh6ng ky han vd tiAn dang chuy6n. C6c khoin tuong
ttuong ti6n.lA q"" 9r?].l dAu tu ngdn hAn co thdi han thu hdi ho5c dao han kh6ng que 3 thang c6
kha nang chuy6n d6i d6 dirng thanh mot luong tiCn xec dinh va khOng c6 nhieu rl]i ro trong chuy6n
a6ttnanh tiiin.

3.2 Cac giao dlch bing ngoqi t9

Trong nem. cac nghiCp vu phAt sinh beng tt6ng ti6n khdc.voi VND duEc quy d6i ra VND.theo ti gi6
h6i dbdi tai ngay phat sinh nghiCp vu. Vao thdi di6m cu6i nem tei chinh, cec tai san bdng ti6n vd
c6ng nq c6 g6c ngoai tQ duqc danh gie lai theo ti gi5 giao dich vao thdi di6m cu6i nim.

TAt ca c6c khoan chenh lCch t, gia phat sinh trong ndm va chCnh lech denh gia l?i duqc ghi nhan
vao doanh thu hoac chi phi hoet dong tai chinh trgn Beo ceo kCt qua hoat d6ng kinh doanh.

3.3 cec khoan phei thu I
,',1'

Cac khoan phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khac duqc phan anh theo nguyCn gie tru di j
.)tdu phdng phai thu kh6 ddi. ,i

Dq phdng phai thu kh6 ardi duqc lap cho tirng khoan !q phai thu kh6 ddi cen cLl vio tu6i ng qu6 'i\

han cia Cac khoan no hoAc du kiSn moc t6n th5t c6 th6 xdy ra, cu th6 nhu sau :

- D6i vdi ng phai thu quA han thanh toan, duqc lap du phdng theo Th6ng lu 228120o9fir-Bfc
ngey 7 thang 12 ndm 2009 cia B0 TAi chinh, nhu sau :

. 307o gi6 tri d6i vdi khoan nq phai thu que han tir trCn 6 thSng d6n duoi 1 nim;. 50% gia tri d5i voi khoan nq phai thu qu6 han tir 1 ndm den dudi 2 nem;- 70% aia tri d5i.v6i khoan nE phai thu qua han tt? 2 ndm tt6n du6i 3 ndm;

' 100yo gi6 tri d6i v6i khoin ng phaithu qu6 han tU 3 nem trd lCn.

- O6i voi nq phai thu chua qua han thanh to6n nhung kh6 c6 kha nang thu hOi: Cen cr:I vao dlr
ki6n moc t6n th6t dA lap dq phong.

3.4 Hing tiin kho

Hdng t6n kho duqc. ghi nhan theo gia g6c. Gia g6c hAng t6n kho bao gdm chi phi mua va c6c chi
phi li6n quan truc tiep khac phat sinh d6 c6 dugc hdng t6n kho d tlia diem vA trgng thai hiCn tai

Chi phi deu tu xay dung du an chri y6u bao g6m chi phi arCn bl:l giai tda, chuy6n quyiin srl dung d5t

ve cac khoan chi phi phaitre cho c6c nha theu xay dung.
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Du phdng cho hang tdn kho duoc trich lap cho phAn gi6 tri du ki6n bi t6n th5t do giam gie tri chi phi
dau tu xay dung du en thuoc quy6n sd h*u cl]a C6ng ty c6 th6 xay ra dua trCn bang chung hop ly
vii su gidm gia tri vao thdi di6m cu6i nem tai chinh. Cac khoan tang hoec giam du phdng nay duoc
ghi nhan vao giri v6n hdng ban tren B5o ceo k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh.

3.5 Tai san cii alinh hou hinh

Nguyen gia cia mot tai sin c6 dinh bao g6m gi6 mua vd c6c khoin chi phi lien quan trtrc ti6p d6n
viec dua tai sin d6 vdo s0 dung. Nh0ng chi phi mua sim, n6ng cAp vd O6i m(yi tai san c6 dinh
duqc chuy6n h6a thanh tEri sin c6 dinh, nh&ng chi phi bao tri va sli}a chira duoc Ahi vao chi phi
cta nem hiCn hanh.

Khi bdn hay thanh ly tai sin, nguyen gia va gi6 tri hao mdn luy kC cia tai san dugc xoa s6 trong
c6c beo c6o tAi chinh va b6t ky cac kho6n l6i 16 ndo ph6t sinh do viCc thanh lli deu duoc ghi nhan
vao bao c6o k6t qua hoat d6ng kinh doanh trong ky.

KhSu hao tai sin ci5 dinh duqc tinh theo phLrong phap dLrdng theng. Thdi gian khau hao cho mOt
s6 nh6m tdi sdn nhu sau:

N4ey m6c thiCt bi 2-7 nem
Phuong tiCn van tai 3 n5m
Dr;ng cr; qu6n lli 3 - 6 nam

3.6 Teisan c6 atinh v6 hinh

PhAn mdm k6 toan dugc ghi nhan nhu tai s6n c6 dinh v6 hinh va duqc phan b6 trong thoi gian 3
nam. NguyCn gia tai san c6 dinh v6 hinh cu6i nAm di kh5u hao h5t nhung v5n cdn srir dung td
45.662.840 VND. 

..4
3.2 B5t.tgns san deu tu i)

i' (.

BAtdongSandAutubaog6mquyAns0dungttAtVanhadoC6ngtyn5mgionh5mmqcdichthu
loi tU vi6c cho thuC

'I
NguyCn gie cia b6t dong sin dAu tu bao g6m todn bO c6c chi phi ma C6ng ty phai b6 ra tinh d6n r.'
thoi di6m xay dung hoan thanh b5t dong san d6. f
KhSu hao b5t d6n9 san dAu tu duoc tinh theo phuong phap dudng th5ng. Thoi gian khAu hao cho
m6t sii nh6m tai sin nhu sau:

Nha, xudng va vat kien truc 6 - 25 nem
Quydn s0 dung d5t 6n arinh lau dai Kh6ng trich kh6u hao

3.8 Cac khoan dau tu

Cec khoan d6u tu duqc ghi nhin theo gi6 g6c.

Ldi nhuan phat sinh tl:r cac khoan dau tu vao c6ng ty con, c6ng ty liCn doanh, c6ng ty lien kCt duqc
ghi nhan vao doanh thu hoat tlong tai chinh trCn co s& thong b6o phan ph5i lqi nhuan tar c6c c6ng
ry nav.

Cac khoan dAu tu ddi hen khac bao g6m c5c khoin mua c6ng trai, tr6i phi6u hoec dau tu veo don
vi khac ma chi n5m giir dvoi 21o/o v6n chrl so hou co thoi han thu hdi hoAc thanh toan tren mdt
ndm.

DU phdng t6n thet cho cec khoan dAu tu tdi chinh vao c6c t6 ch0c kinh tC khec dLrgc trich lap khi
c6c t6 ch0c kinh t6 ndy bi 16 (tri trudng hqp 16 theo k6 hoach x6c dinh trong phuong en kinh
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doanh truoc khi dau tu) voi mfc trich rap tuong .],ng v6i ti 16 v6n g6p cia c6ng ty trong c6c t6
ch0c kinh tC ney.

3.9 Cic khoin phai tra thuong mai vd phaitra khac

C6c khoin phai tra thuong mai va phai tra khac duoc th6 hi6n theo nguyCn gi6.

3.10 Chi phi phai tra

Chi phi phai tra duoc ghi nhan vao chi phi phat sinh nhung thL?c t6 chua chi tra trong ki, nay vA
phai duoc thuc hiCn theo nguyCn tic phtr hgp gioa doanh thu va chi phi.

3.11 Trich lap cac quy

Theo Didu lc cdng ty. loi nhuan sau thuil s6 duoc trich lap c6c quy: euy khen thuong phLic loi voi
moc trich 5% lqi nhuan: Quy du tro bat buoc (quy du phdng tai chinh) voi moc trich s% roi nhuan
sau thu6 d6 b6 sung v6n cho den khi qu! nAy bdng I O"Z" vOn OiCu tC; va cac quy khac (quy dau tu
ph6t tri6n..).

3.12 Doanh thu

Doanh thu ben heng vd cung cdp dlch v1t

Doanh thu ban hang vd cung cdp dich vU. dLrqc ghi nhan trCn BAo c6o ket qua hoat d6ng kinh
doanh khi phln l6n rrii ro va_ loi ich gdn li6n vdi quyen sd hou da duoc chuy6n giao cho 

-nguoi

mua va dich vu duoc cung cap. Doanh thu kh6ng duoc ghi nhan n6u nhu co nnOng yeu t6 fhOng
chac chen trgng yeu li6n quan tdi kha neng thu hdi khoan phai thu hoec ti6n quan t6i khd ndng
hdng bdn bi tri lqi.

Doanh thu tb fiAn Ei

Doanh thu tar tidn lei duoc ghi nhan theo ti t0 tuong rlng vdi thoi gian dr,ra tr6n s6 du g6c vd ldi
su5t ap dung.

Thu nhap tu> lqi nhuan duoc chia

Thu nhap tir lqi nhu6n duoc chia duqc ghi nhan khi quyAn nhan loi nhuan duoc x6c lap.

3.13 ThuiS thu nhap doanh ngh iCp

Chi.phi thu6 thu nhap doanh nghiCp ("TNDN") trong n6m, bao g6m thu6 thu nhdp hi6n hdnh vd
thuC thu nhap hoan lei. Thu6 thu nhap doanh nghiCp duoc ghi nhan trong b6o cao k5t qua kinh
do-anh ngoai.tru truong hop c6 cac khoen thui! thu nhap c6 lien quan d6n c6c khodn muc duoc ghi
theng vao vi5n chrl sd hiru, thi khi d6 cac khoan thu6 thu nhap nay c0ng duoc ghi thdng vdo v-6n
chi sd h*u.

Thu6 thu nhap hien hanh Id khoin thu6 du ki6n phai n6p dua tren thu nhap chiu thu6 trong ky, sir
dung cac moc thue suSt c6 hieu lqc hoec co ban c6 hieu tuc tai ngay k6t thlc ni6n d6 k6 toa;, va
c6c khoin di6u chinh thu6 phai n6p li6n quan dr5n c6c ndm truoc.

ThuC thu nhap hoan lei duqc tinh theo phuong phap s6 du n9 tren bing can diSi k5 toan, dua tren
cdc khoin chCnh lqch tam thoi gioa gia tri ghi s6 crla cdc khodn mqc tai san va no phii tri cho
muc dich beo c6o tai chinh va gia tri sr] dung cho mqrc dich thu5. cia tri coa khoan thuC thu nhap
hoen lAi duqc Ahi nhan dfra trgn cech thr?c thu h6i hodc thanh toan gi6 tri ghi s6 cria cec khoan
muc tei san vA ng phii tri duqc du ki6n sir dung cac mllc thu6 suAt c6 nieu luc tai ngay kialt th0c
ni6n dO k6 to6n.

lti

1I

r)0
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Tai san thu6 thu nhap hoan lei chi dr.pgc ghi nhan trong pham vi chic ch6n c6 d0 lgi nhuan tinh
thui5 trong tuong lai d6 tai san thuC thu nhap nay c6 th6 srir dung duoc. Tai san thu6 thu nhap hoan
lai duoc ghi giam trong pham vi kh6ng con chic chin la c6c lqi ich vE tnu6 c6 liCn quan se dugc
thUc hiCn.

COng ty c6 nghia vu nop thu6 thu nhap doanh nghiQp v6ithu6 suAtZZy.tnu nh4p chiu thu6.

3.14 Cic b6n c6 li6n quan

Cac ben dLpoc xem la liCn quan nCu mot bAn c6 kha nang ki6m so6t hoac c6 anh hLrdng dang k6
d6i voi bCn kia trong viCc ra quy6t dinh tai chinh va hoat d6ng. Cec ben c0ng dugc xem le lien
quan n6u cr)ng dugc ki6m soat hoec cr)ng chiu su 3nh hudng d6ng k6 crla mOt b6n thrl ba.

Cac c6ng ty sau day dugc xem la cec bCn c6 lien quan :

cong ty oia tti6m Quan hC
COng ty TNHH Sao [Iai Th6 Ki 21 ViCt Nam Cong ty con
C6ng ty TNHH Ham Tan Th6 Ky 21 ViCt Nam C6ng ty con
C6ng ty TNHH Thuong mai xay dung Khai Hoan Viet Nam Cdng ty con
COng ty TNHH MTVOao Ngqc The Ki 21 Viet Nam C6ng ty con
C6ng ty c6 phan Codona Thc Ki 21 ViCt Nam c6ng ty liCn doanh

99"S_ty,JN]-lH 
Khu nghiduAng Bai Dai Viet Nam C6ng ty lien doanh

Bao ruortre ViCt Nam C6d6ng

: T\

]AI\

{

iCY

10
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4.

4.1

THONG TIN BO SUNG cHO CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN D6I KE TOAN

Tidn vi cic khoan tuong duong tidn

lren mat ton quy
TiBn g&i ng6n hang kh6ng kY han
Tidn grli ngAn hang c6 ky han kh6ng qu6 3 thang

Phai thu khach hang
LIng truoc cho nhd cung c6p
Cec khoan phai thu khec
Du phdng c6c khoin phii thu kh6 ddi

(a) Chi ti6t khoan phai thu khac bao gdm:

LC phi trudc ba dong h0 khach hang
Pher thu nhan vi6n/cho muon tiCn
KY quY mua c6 phi6u qu!
Tam ong CN QSD dat.
Phai thu khSc

so du dau Ky

Trich lap trong nam
X6a ng phaithu khac da lap du phdng

s6 ou cuoi t<Y

30/06/2015
VND

159.035.942
3.513.796.125

78.318.131.208

0,U0112015
VND

187.046.254
6 .7 87 .217 .463

. 82,341 ,449 44.1.

89.315.713.16081.990.963.275

Vao ngay 30 thang 06 nem 2015, ti6n g&i ng6n hang khong ky han va c6 ky han kh6ng qua 3 thang
c6 g6c ngoai tQ E 437 .316,22 USD tuong duong 9.524.753.492 VN D.

Cec khoan phai thu

(a)
(b)

30/06/2015
VND

642.842.915
581.s30.424

116.600.141.556
(.3?7,949,qgS)

't17.496.714.495

0' 0'U2015
VND

1.959.924.247
2.616.203.67 5

852.764.495

G?7,9pp,009)
5.101.O92.417

30/06/2015
VND

6.628000
219.600.000

'105.808.907.424
'10 026.000.000

539.006.132

01t01t2015
VND

13.571 .1 00
381.500.000

4s7.693.395

\

)
-nS
?//116.600.14't.556

(b) Bi6n afQng trong ki' cia du phdng nq phiithu kh6 ddi nhu sau :

8s2.764.495

20't 5
VND

327.800.000

2014
VND

327.800.000

327.800.000 327.800.000

11
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4.3 Tiri sin cii atinh hou hinh

May m6c
thi5r bi

VND

PhL?ong ti6n
van tai

VND

Dung cu
quan lY

VND

cOns

VND

Nguyen gie
Vao ngay 01/01/2015
Teng trong ndm
Vao ngay 3010612015

Gie fi hao mdn lfiy kd
Vao ngay 0'1/01/2015
KhAu hao trong ndm
Vao ngay 30/06/2015

Gie tri cdn l?i
Vao ngey 0'l/0'1/2015
Vao ngay 3010612015

NguyAn gie
Vao ngey 01/01/2015
Teng trong nam
Vao ngay 3010612015

Gie q hao mitn tly kd
Vao ngay 0110112015
KhAu hao trong ndm
Vao ngay 3010612015

Gie 4 cdn l?i
Vao ngay 01/01/2015
Vao ngay 30/06/20'15

421 .827 .000 2.832.521.662 44'1.189.500 3.695.538.162

421 .827 .000 2.832.521 .662 441.189.500 3.695.538.162

406.202.000 2.832.521.662
9.375.000

403.408.510 3.642.132.172
20j44230 29.519.230

41s.577.O00 2.832.521.662 423.552.740 3,671.651.402

'15.625.000

6.250.000
37.780.990
17 636.760

53.405.990
23.886.760

VAo ngAy 30 th6ng 06 nem 2o'15, nguyen gie tai sin c6 dinh hou hinh da kh6u hao hct nhung ven
cdn s& dung Id 3.446.762.462 VND (ngay 31 theng 12 nem 2014 la 3.446.762.462 VND).

4.4 BAt atong san atiu tu

Quyiln sr) dung Nha c&a, chung cu
det vat kii5n trUc Ung Ven Khiem

(Cao 6c Yoco) (Cao 6c Yoco) (TAng hAm vi trQt)
VND VND VND

cOns

VND

2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834 36.269.460.81 9

2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834 36.269.460.819

\til

v

782.375.799 20.315.600.433
- 550.130.886

2.240.088.944 23.338.065.176
146.092.758 696.223.644

782.37 s.799 20.590.665.876 2.31 3. 1 35.323 24.034.288.a20

2.151 .533.451
2 .',t 51 .533 .45',1

5.715.313.302 5.064.548.890 12.931.395.643
5.165.182.416 4.918.456.132 12.23s.171.999

4.5

Vao ngay 30 thang 06 nem 2015, nguy6n gi6 b6t dong san dAu tu d5 kh5u hao h6t nhung ven cdn

srl dlrng lA 5.127.565.585 VND (ngay 31 thang 12 nem 20'14 la 5.127.565 585 VND).

Tai san dO dang dai han

Chi phi diu tu drr 6n: 
.

- Khu dan cu SOng Giong, Quan 2
- Khu dan cu Phu6c Long B, Quan 9

- Khu dAn cu 9B-7 khu d6 thi Nam Sei Gdn
- Khu cao 5c - cdn hO Hulnh TAn Ph6t, Quan 7

- Khu du lich MUi Da, Binh Thuan

30/06/2015
VNO

3.751.188.4s7
81.891.569.746
81.831.831 .023
73.822.207.964

6A7.912.912

011o112015
VND

4.430.099.349
76.764.206.',t11
71.526.692.024
73.518.244.351

687 .217 .712

12
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241.944.710.102 226.926.459.547
Chi phi dAu tu viro cec du en theo tinh chAt bao g6m:

Chi phi irdn bU giai t6a (rAt

9l lplrl :1" lSpmat bi,ng. ha tans va thi6t kc, do vC

uhr pnr lar vay ouqc von noa
C6c chi phi kh6c

Cec khoan diu twtiri chinh dii han

DAu tu vdo cong ty con
- C6ng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki 21
- COng ty TNHH Hem Ten The Ki 21
- C6ng ty TNHH TM XD Khei Hoen
- Cong ty TNHH MTV Deo Ngac Thd Ki 21

DAu tu vdo c6ng ty liCn doanh, li6n kiit
- COng ty TNHH Ten Uyen
- Cdng ty c6 phAn codona Thd Ki 21

DAu tu ddi han kh6c
- Mua 675.000 CP Chung khoen Vi6n D6ng

mCnh gi6 1o.o0o VND/CP
- Dq en khu den cu Gd Sao, quAn 12
- Cdng ty TNHH Khu nghi dudng BAi Dei

Du phdng giim gi6 diu tlr tai chinh
- C6ng ty TNHH Hem Ten ThO Ki 21
- Cdns ty TNHH Tan Uyen
- C6ng ty c6 phAn Codona The Ki 21
- COng ty Chhng khodn Vi6n D6ng

30/06/2015
VND

199.302.345.802
39.400.651.885

1.395.976.772
1.478.980.717

o1t0112015
VND

195.344.489.880
28.723.946.183

1 .395.976.772
1.462.046.712

241.984.710.102 226.926.459.347

01t01t2015
VND

1 1 8.917.'150.000
17.187.150.000
80.000.000.000

1.730.000.000
20.000.000.000

31.8'18.808.000
15.000.000.000
16 818.808.000

4s.297.400.000

6.750.O00.000
34.373.400.000

4.174.000.000

(59.45s.539.832)
(33.428.593.497)
(15.0O0.000.000)

(5.753.308.264)
(5,273:639:071)

't 36.577.818.168

Day la khoan tidn chi g6p v6n vAo C6ng ty TNHH Sao Mai ThC Ki 21 (chi6m 857" v6n didu lC)

theo giSy chong nhatdang ki kinh doanh c6ng ty TNHH c6 2 thanh vien trd l6n s6 072501
ngdy 2s thang 7 nam 1999, ara deng ky thay d6i lan tho 18 ngay 20 th5ng 5 nem 2014. Hoal
at6ng chinh cia cdng ty nay le khai th6c nudc khoeng, birn khoang phuc vu nghi duong vit
thuong mai.
Ngni quyct s6 O2l2o14lNQ - HDQT ngay 14lo3l2o'14, Hoi at6ng qu6n tri C6ng ty cP rhc Ki 21

quy6t ainn nhan chuy6n nhuong 8olo v6n tti6u 16 cia c6ng ty TNHH Sao MaiTh6 Ki 21 til 6ng
eiri Qu6c toan - thanh vien HOi d6ng thanh vien COng ty TNHH Sao Mai Th6 K! 21 - vdi t6ng
gi6 tri la 8 ti tOng. g6n 3111212014 da hoan thanh cec tho tuc chuyAn nhuqng, tang ti lC g6p
v6n c0a cong ty tqi c6ng ty TNHH Sao Mai TK21 len 85%.

DAy ld gi6 tri khoan g6p viSn vAo C6ng ty TNHH Ham Tan Th6 Ki 21 (chi6m 1OO% v5n aridu 14)

theo gi5y chong nhan deng ky kinh doanh c6ng ty TNHH m6t thanh vicn s6 4804000001 ngay
24 thing 6 nem 2003, da dang ky thay d6i lan tho 4 ngay 9 theng 1'1 nem 2011. Ho?t dong
chinh c0a cOng ry nay la kinh doanh dich vu nhir hdng, nhA nghi, khach san vd c6c dich vu du
lich khac hi khu nghi dudng cao cAp Resort Spa NI6m Oa Chim.

30/06/2015
VND

'1 1 8.917.1 50.000
(a) 17.187.150.000
(b) 80.00o.o00.o00
(c) 1.730.000.000
(d) 20.000.000.000

31 .818.808.000
15.000.000.o00
16.818.808.000

41.123.400.000

6.750.OO0.O00
34.373.400.O00-

(62.393.698.720)
(35.126.380.554)
(15.00o.ooo.ooo)
(6.275.922.589)
p,991,3e5 517)

129.465-659.280

(e)
(0

@)
(h)
(i)

(b)
(e)
(0

@)

(a)

(b)
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(c)

D6n 31 th5ng 03 nem 2015, C6ng ty TNHH Ham Tan ThC Kl 2'l vln dang trong tinh trang 16

va c6ng ty da thLpc hien lap du phdng t6n thet cho khoan dau tu nay.

Day la gia tr! khoan g6p v6n vdo C6ng ty TNHH thuong mai xay dqng Khii Hodn (chi6m
98,86% v5n afi6u lC) theo gi6y chfng nhin ddng ky kinh doanh c6ng ty TNHH c6 2 th?rnh vi6n
trd l6n s6 043310 ngey 22 thang 5 nam 1997 va de deng ky thay ddi lan thl} 5 ngay 25 th6ng 2

nAm 2008.

O6y ld gi6 tri khoan g6p v6n vdo C6ng ty TNHH MTV Ddo Ngqc fhC Ki 21 (chi6m 100% v6n
diCu lC) theo giAy ch0ng nhan deng k! kinh doanh c6ng ty TNHH mot thanh viCn 1701953958
ngdy 04 th6ng 04 nem 20'14. Theo d6, cong ty g6p 1OO% v6n diBu 16 tuong duong voi 20 ti
d5ng, vi den ngay 30 th5ng 09 nem 2014, c6ng ty da g6p drl 1 00o/o v6n di6u lQ.

Oay la gia tri khoan g6p v6n vdo C6ng ty TNHH Tan UyAn (c6ng ty liCn ki5t, chi6m 41% v6n
di6u l9 crla C6ng ty ndy); tuy nhi6n d6n nay c6ng ty nay da ngLrng hoat d6ng do tinh hinh thua
16, c6c b6n tham gia dau tu vin chua th6ng nhSt viCc tuyCn b6 ph5 s6n va toan bO tai san da
dugc giao cho Ngan hang XuAt nhip khAu Viet Nam - dai diQn cho c5c ch0 no - d6 b6n thanh
y tai san giai quyet ng qu6 han tai Ngan hang. C6ng ty Cre thr?c hien lap d!, phdng t6n th6t
100o/o cho khoin dAu tu niy.

Diy la gi6 tr! khoin g6p v6n vio C6ng ty C6 ph6n Codona Th6 K9 21 (c6ng ty liCn doanh) theo
giSy chung nhan deng ki kinh doanh s6 470300033'l ngay 22 thang 8 ndm 2006, theo d6,
C6ng ty g6p 50% v6n di6u lC tuong duong vdi 25 ty (rdng, vd d5n ngdy 31 thang 03 nam 2015
C6ng ty da g6p duqc 16.818.808.000 VND. HiCn nay, c6ng ty nay dang trong giai doan quy
hogch vd dAn bir giAi t6a khu du lich sinh thei H6 SOng May.

O6n 31 th6ng 03 nam 2015, C6ng ty C6 phAn Codona Th6 Kif 21 v5n dang trong tinh trang 15

va C6ng ty da thuc hien lap du phOng t6n th6t cho khoin dAu tu ndy

gay la gie tri khoin g6p v6n vio C6ng ty c6 ph6n chrlng kho6n Vi6n D6ng (chi6m 5% v6n tlidu
le cia aong ty nay). Theo I ki6n loai trir cia ki6m toan tai bao cao soat x6t tai ngay 30/06/14,
phai trich lap du phdng nq kh6 ddi thi khodn 16 l0y kc 6 th5ng dlu nem 2014 cia C6ng ty
Chrlng khoan ViSn D6ng E 62,23 ll VND. C6ng ty da tam tinh trich lap du phdng cho khoan
t6n th6t tai chinh nay theo ti lC g6p v6n cia c6ng ty.

uay ra gra rr! Knoan gop von vao du an khu dan cu Gd Sao, quan 12 theo hqp dOng nop t6c
dau tu ;6 11ll1D-2OOg ngAy 12 theng 1o nem 2OOg vdi C6ng ty TNHH MTV Ph6t triBn Gia Cu,
theo d6, C6ng ly gbp 49,43ok t5ng s6 chi phi thqlc hien du 5n. DBn ngey 31 thang 12 nem
2014, C6ng ty da g6p 34.373.400.000 trdng tt6 chi tra chi phi quyAn s& dung dAt ve chi phi

khac.

cong ty TNHH Khu nghi duang Bei Dai dlrqc thanh Ep theo [Ep d6ng li6n doanh ngay 25

tnang i0 nam 2012 vdi C6ng ty Soleman Services S.A, dugc 0y Ban Nhan Dan tinh Khanh
Hoa;5p giSy chung nhan oiu tu s6 371220oo4'lo ngay 12 thang 12 nem 20'12, d6 di6u chinh
lAn 1 viro ngay 29 theng 1 nam 2013, theo d6, COng ty sd hou 20% v6n didu lC coa C6ng ty

ndy ld '16.696.000.000 VND.

Ban ttiu, C6ng ty nem giir 72,50o/o v6n triBu l€ c6ng ty ndy bing viCc g6p toan bO cac khoan
chi thuc te d6 dAu tu xay drrng du an khu du lich Bei Dai, Cam Ranh, Khanh Hda, dugc cac
b6n th6ng nhet tri gie phin g6p v6n li6n doanh crla C6ng ry la 60.523.000.000 VND, tuong
6uong 2,9 trieu USD.

Trong nem 2013, COng ty d6 ti6n hinh chuyBn nhuong 52,5% v6n g6p cria C6ng ty trong du
6n cho C6ng ty Soleman Services S.A. vdi gia tri chuyan nhuong b 43,827 ti VND tuong
tluong v6i 2,1 trieu USD.

(d)

(e)

(0

(s)

(h)

(i)
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CONG TY cO PHAN THE Ki 21

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
Nem tai chinh k6t thi.ic vao ngay 30 thang 06 nam 2015

Ngoai ra, theo Nghi quyCt s6 08/2013/NQ-HDQT vao ngay 22 theng'11 ndm 2013, HOi ddng
quan tri de th6ng qua viCc C6ng ty se ti€n hdnh chuy5n nhugng them 15% v6n g6p cria c6ng ty
tiong du 6n cno C6ng ty Soleman Services S.A v6i gi6 tri chuy6n nhuong la 12.522.000.000
VND-. Ngdy OgtOTl2}i4 Uy Ban Nhan Dan tinh KhSnh Hda c5p giAy chOng nhan dAu tu didu
chinn tan z, theo d6, COng ty sd hou 5% v6n di6u lQ crla C6ng ty nay ta 4.174.000.000 VND.

DCn g1t1212014 C6ng ty da hoan tAt viCc chuy6n nhuong 15% v6n g6p cho C6ng ty Soleman
Services S.A, theo d6 C6ng ty chi cdn sd hilu 5% v6n di6u l0 cia c6ng ty nay. Vi vay COng ty

dE chuy6n khoan dau tir nAy sang ddu tu dAi han khec.

Theo Nghi quy6t s6 0112015/Na-HDQT ngAy 28lo'112015, HQi d6ng quin tri da thong qua viCc

C6ng ty sE ti6n hAnh chuy6n nhugng 5"/" v6n g6p cria C6ng ty -trong du en chocong ty
Sole-man Services S.A voi gia tri chuyAn nhuong la 4.174.ooo.ooo tl6ng, D6n ngay 31/03i2015
da hoan tAt thi tqc chuy6n nhugng.

Bi6n dong trong nem cia du phdng giam gia dau tu tai chinh nhu sau :

Tir 0110112015
den 30/06/2015

VND

59 350.037.868
3.043.660.852

20't4

VND

46.103.648.385
27.184.006.',195

(13 s-?7:616:7121
59.350.037.868

ll0(S6 du dau kY

Trich lap trong kY

Hoan nhap, x& l! trong k!
Sii du cuOi ki

Thuai thu nhap hoan lqi

Tai san thuC thu nhap hoan lai / (thu6 thu nhap
hoan lai phai tra) phat sinh ti chenh l€ch tam
thdi dugc khAu tru i (chiu thuc) :

Lai chcnh l6ch ti gia chua thuc hiCn

L6 tinh thu6 HDKD th6ng thuong nem 2014

Thu6 vi c6c khoen phai nQp nha nudc

Thu6 gi6 tri gia ting
Thu6 thu nhap doanh nghiCp
Thu6 thu nhap ca nhan

Chi phi phai tra

62.393.698.720 lN(
)pl
I'I

fie

4.7

30/06/2015
VND

o,U01t2015
VND

(154.8s0.268)
1.144.113.219

989.262.952

30106/2015
VND

495 014.972
516.087.912

01/01/2015
VND

372.768.683
3.028.657.586

25.137.781
1.O11.102.884 3.426.564.050

30/06/2015
VND

3.603.178

01101t2015
VND

chi phi lam th0 tuc chuy6n nhuEng QSD tlSt
3.603.178
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THUYET MrNH BAo cAo rarcuirun
Nem tai chinh k6t th0c vao ngay 30 thang 06 nem 2015

4.10 Phai tra khac, phii n6p ngin han kha c

Kinh phi c6ng doan
Lqi nhuan phaitra Bao Tu6i T16/ hop tac kinh doanh
c6 tl}c cdn phai tra
Ti6n dat coc chuydn nhuong du en 528 Huynh TAn
Ph6t
Cac khoan phaitra khac

4.11 Quy khen thudng, ph0c lqi ("KTPL")

56 du oau nam
Trich lap quy tiP lgi nhuan
Srl dung qu9
- S[? dung chi KTPL
si5 du cuiii nam

4.'12 Phai tre khac, phai n6p dai h?n khac

Kh6ch hang thuC ven phdng kli quY

Nhan g6p v6n li6n doanh cao t5c Yoco crla
Bao luor lre

Nh6n tidn cia C6ng ty Nam Long hop t6c dau tLI
du an 987 khu dO th! Nam Sai Gdn

coNG rY c0 PHAN THE KY 21

30/06/2015
VND

21.244.850
3.066.206.856
1.11 1.455.030

30.000.000.000

125.476.343

01101t201s
VND

5.135.590.038
420.230.660

234.793.293
34.324.383.O79 5.790.613.99{

Tir 01lO1120'15
den 30/06/2015

VND

2.1 16.306.664

""", . ( 1.,q89.,?1:-,q7.,5)..
1.031.061.989

Tir 0110112014
d6n 3'1112t2014

VND

3 184.698 343
't.273.694.631

...., (?:,3J-?.98,q, 1 0)
2.116.306.664 e

30/06/2015
VND

5.926.038.430

14.334.529.046

6'1.447.016.659

01t0,12015
VND

5.815.218.430

14.334.529.046

58.447.016.659

)I\
iAl\

t)

-/.'

8't.707.584.135 78.596.764.135

Theo hgp d6ng hop tec kinh doanh khai thac cao 6c Yoco gi0a Cong ty vd bao TuSi T16, ti Ie v6n
g6p cia m6i bdn ld 50;50, loi nhuan sau thu6 tar hoet dong cho thu6 ven phdng sau khi phan ph6i
quy du h& b6t buoc (5olo) va khen thudng phUc lqi (5%) tu loi nhuan nay duqc chia diiu cho 2 ben.
Trong qu! 1 nam 20'15, lqi nhuan phai chia cho Beo Tu6i Tre t.f hoat dong cho thuC van phdng tai
cao 6c Yoco la 1.633.019.477 VND (nam 2014 la 5.815.218.430 VND).

Theo hgp ddng hqp tec dau tu xey dung du an khu dan cu 9B-7 Khu dO thi Nam Sai Gdn, C6ng ty
c6 ph6n tfiu tu Nam Long tham gia hqp tZrc dAu tu 45olo diCn tich det trong du an nay. Trong nam
2014 COng ty Nam Long da g6p thCm 23.559723.000 ttdng, ting ti lC hqp t6c tIAu tu crla Nam
Long lCn 60%.

4.13 Thuii thu nhap hoan lei phai tra
01101t2015

VND
Thu6 thu nhap hoen lai phai tra ph6t sinh ti} chenh

Iech tam thdi duqc kh6u tru / (chiu thuii) :

Lei chCnh lCch ti gia chua thlrc hiCn

30/06/2015
VND

. .. ._.. .-(?,0 r 9_8_{,299.
(205.084.739)
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

THUYET MINH BAO CAO TAI GHiNH
Ndm tai chinh k5t thric vao ngey 30 thang 06 nam 2015

56 lugng c6 phi6u duqc ph6p phat hanh
56 luqng c6 phicu da phet hanh

|j0 luong co pnreu oa mua rer

56 lugng c6 phi6u dang lLru hanh
l\I€nh gid c6 phi6u

C6 phi6u uu ttSi :khOng c6

Tinh hinh tAng giim viSn chi sO hou va c6c quy (ti6p theo)

CAc giao dlch vd v6n v'i cec chti sd h@u ve Phan ph6i cd trt'c

V6n diu tu cia chrl sd h0u
r V6n g6p dlu ndm
+ V6n g6p teng trong nam
+ V6n g6p cu6i ndm

TrU : C6 phi6u qu! (theo mCnh gia)

V6n dAu tu ctla chir sd h0u
(c6 phi6u dang luu hanh)

chia c6 toc kong nam

Theo Nghi quyCt Oai hoi <t6ng c6 d6ng thudng niCn nam 2015 veo ngay 11 th6ng 04 nim 2015, c6

tuc nam 2014 duqc chia theo ti le lA 15%, trong d6 nam 2014 de tam chia 7o/o, trong quy 212015 da

chia 80/o cdn lai tuong Ong v6i 14.669.096.800 VND.

Theo Nghi quy6t Dai hoi dOng c6 d6ng thudng niCn nam 2015 vdo ngay 11 thang 04 nem 2015,

COng ti s'6 thqc hi6n mua tnCm +.eOO.OoO c6 phi6u qu! vdi gi6 lA 22.OOO ddng/CP, dan ngdv
3O/06/2b15 tt5 chuy6n ti6n ky quy d6 thuc hien mua CP quy v6i s6 tien la 105.557.712.000 ddng.

c6 phi6u

- C6 phieu phd th6ng

193.363.710.000 193.363.710.000
(10.000.000.000) (10.000.000.000)

183.363.710.000 183.363.710.000

- 14 669.096.800

T O1t01t2015
atcn 3O/06/2015

VND

'193.363.710.000

30/06/2015

19.336.371
19.336.371
(1.000.000)
18.336.371

10.000 vND

2014

VND

193.363.710.000

o1to1t2015

19.336.371
19.336.371
(1.000.000)
18.336.371

't0.000 vND

18



oONG TY c6 PHAN TH6 KV 21

Tb 0110112015
d6n 30/06/2015

VND

11.538.644.7',t4
2.038.807.996

423.617.664
49.124.029

TiJ, 0110'!'12014
dCn 30/06/2014

VND

10.845.1 36.259
85 .620 .228 .123

492.7 51 .241

14.050.194.403 96.958.1't5.623

Tir O'110112015
den 3O/06/2015

VND

3.497 .17 5.855
77 5.086.021
409.908.844

"liI011O112014

den 3O/06/2014
VND

3.533.316.168
54.783.496.646

410.87 5.O40
4.642.170.720 54.727.647.854

TD 01/01/2015
diin 30/06/2015

VND

4.850.397.487

228.346.366

Tit 0110112014
afen 30/06/2014

VND

2.749.385.161

81 .928.0'1 0
5.078.743.853 2.431.313.171

T& 01/01/2015
den 3O/06/20'15

VND

3.043.660.852

r lo1l2014
d6n 3O/06/2014

VND

21.715.791.305
22.909

3.043.660.852 21.715.814.2',t4

T* 01/01/2015
ar6n 30/06/2015

VND

2.303.094.593
6.916.660

't.379.250.256

Tir 011o112014
dAn 3O/06/2014

VND

2.594.904.655
6.916.668

1.554.OO4.274
4.155.825.597

5.

5.1

THUYET MINH BAo cAo TAIcHiNH
Ndm tai chinh kCt thuc vao ngAy 30 th6ng 06 nem 2015

TH6NG TIN 86 SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo K6T QUA HoAT
O9NG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu cho thuC ven phdng
Doanh thu ben dat nCn,dat du en
Doanh thu dich vu tai chung cu
Doanh thu dich vu kh6c
Doanh thu thuan

cia viin hang ban

Gi6 v6n cho thue van phdng
Gi6 v6n dat nen,dat du an
Gi6 v6n dich vu chung cu

Doanh thu hoet dong tai chinh

Lar len gur ngan nang
c6 toc, lqi nhuan dugc chia
LAi chCnh lech ti gia

chi phi tai chinh

Du phdng giam gie deu tu tai chinh
L6 chCnh lCch ti sia da thuc hien

Chi phi quan ly doanh nghiCp

Chi phi nhan viCn quan li
Chi phi khAu hao tai san
Chi phi bing tiCn va dich vu mua ngoai kh6c

3.589.261.509
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THUYET MrNH BAo cAo rercnluH
Nem tei chinh k6t thuc vao ngay 30 thAng 06 n6m 2015

Chi phi thuai thu nhap doanh nghiCp ("TNDN")

TO 01/01/20t 5
.ti5n 30/06/2015

VND

495.O14.972
1.',t94.347 .690

Tir 0'110112014
d6,n 30lo't2ol4

VND

3.034.270.608
330.000.000

Chi phithue TNDN hien hanh
Chi phi (thu nhap) thuC TNDN hoan lai

Chi phi thuii thu nhap doanh nghiCp hi Cn hanh

,t.847 .269.313 3.364.270.508

Loi nhuan truOc thuC theo kC toan
C6c khoin di6u chinh teng/(giam) khi x6c dinh loi nhuan

tinh thu6 :

ChCnh lCch vinh vi5n
Chi phi kh6ng dugc khSu trir
Loi nhuan khOng chlu thui!

ChCnh lech tam thoi
Hoin nhap chi phitrich kudc
Bir trir 15 coa hoat dong SXKD thong thuong
nAm trudc.

Lqi nhuan tinh thuiS
tnue sual
chi phi thui5 TNDN hien henh

Chi phi/ (thu nhap) thue thu nhap doanh nghiCp hoen lai

Chi phi/ (thu nhap) thuC hoen lai phat sinh tir chCnh
lCch tam thdi :chi phitrich trudc nem trL]6c nam nay chi
ChCnh lCch ti gia chua thrrc hiCn
LA tinh thue cia hoat dong SXKD thdng thuong 2014

TD 01/01/2015
it6n 30/06/2015

VND

7.570.874.534

108.046.656
(228.338.503)

(5.200.514.632)
2.250.068.055

Tir 0110112014
aliin 30/06/2014

VND

15.',t26.117.532

247.947.988
(81.926.393)

(1.500.000.000)

13.792.139.127

,)N

ro!
til!

cc

495.014"972
220k

--'i.03427d.508

"liI0110112015
den 30/06/2015

VND

50.234.470
1.144.113.2',t9

Ti! 01lO1l2O14
d6n 30106/2014

VND

(330.000.000)

1.194.347.690 (330.000.000)
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CONG TY C6 PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAO cAo TAIcHiNH
NAm tai chinh kilt thuc vao ngay 30 thang 06 nAm 20'15

7. CONG cU rAr cHiNH

Tai san tai chinh va no phaitra tai chinh :

C6ng ty c6 cac tai san tai chinh nhu : cac khoan phai thu khach hang, phai thu kh6c, ti6n mit v2r

tiBn gr}i ngdn han phat sinh truc ti6p ti hoat tfong crla COng ty.

No phai tra tai chinh cia C6ng ty bao g6m c6c khodn phai tra ngudi ben va cac khoin phii tri
khec. MUc dich chinh c0a c6c khoin nq tai chinh nay la nham huy dQng ngudn tdi chinh phlrc v\r
cac hoat dong cia cong ty.

Gii tri shi s6

Don vi tinh : TriCu VND

Gia tri hqp li
30/06/2015 01t01t201s 30/06/2015 0' O1t2015

Tai san tai chinh
Tidn vd c6c khoin tuong duong tidn 81 .990 89.316
Phai thu khech hang 643 1.960
Phaithu kh6c 106.247 525

,188.880 91.801 't88.880 91.801
Nq phai tra tei chinh
Phai tra ngudi ban
Cac khoan phii kd kh6c

cie tri hqp lli cia tei san va no phai tra tai chinh kh6ng duoc denh gie va xac dinh mot cach chinh
th0c vao ngay 31 ltnang 12 nem2014 va ngay30 thang 06 nam 2015. Tuy nhien Ban Gi6m d6c udc
tinh gie tri hqp l)i cia nhong tai san vd ng phii tr6 tai chinh nay kh6ng co su kh6c biQt trong ydu voi
gi6 tri ghi s6 crla chrlng tai ngay kCt thrlc nam tai chinh.

C6ng ty c6 th6 gAp phai cac roi ro thitrudng va r0i ro tin dung.

- Rrli ro th! trudng: Hoat dong crla COng ty s6 chiu rrii ro khi c6 su thay d6i vA lai suAt, cni yCu

li6n quan diln tidn giri ngan hang va khi lei suet giem lam thu nhap tai chinh crla C6ng ty giam.

- R0i ro tin dung la rii ro ma m_Ot b-Cn th.am.gia trong hqp tldng giao dich kh6ng thrrc hien duoc
cec nghia vu cia minh, d5n den t6n th6t vd tai chinh. COng ty c6 rii ro tin dqng ti.P hoat dong tai
chinh (tiCn gdi ng6n hing), tuy nhiCn C6ng ty chi y5u duy tri s6 du ti6n gdi tai c5c ngan hang
c6 uy tin tai ViCt Nam. Ban Gi6m d6c kh6ng nhin thAy c6 nli ro tin dqng dang kB nao tU c6c tai
khoan tidn gl}i nay.

81.990
643

't06.247

89.3'16
1.960

525

'r.067 lco
5.370

1 .067 156
5.370
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oONG TY cO PHAN THE KY 21

THUYET MINH BAO CAO TAICHiNH
Ndm tei chinh kCt th0c vao ngay 30 th6ng 06 ndm 2015

cAc THONG TIN KHAC

Nghi6p vq va s5 du v6i cec ben c6 li6n quan

Trong nam tai chinh nAy C6ng ty c6 ph6t sinh nghiCp vu chr] y6u vdi cac bCn c6 lien quan nhu sau :

Noi dung nghiep vv

8.

8.1

Tar 01/01/2015
d5n 30/06/20'15

VND

20't4

VND

C6ng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki 21
Lqi nhuan dugc chia

t ao tuor t re
Chia lEi nhuan ti} hqp d6ng hqp tec kinh doanh

c6ng ty TNHH Khoang San Sai Gdn Th6 Ki 21
lhu hor von gop

G6p v6n
c6ng ty TNHH MTV oeo Nggc ThiS Ki 21
G6p v6n

4.183.907.585

(3.200.000.000)

20.000.000.000

Vao ngay kCt thic ki,tai chinh, s6 du phaitra vdi c6c ben c6 liCn quan nhLr sau :

NOi dung nghiep vu 30/06/2015
VND

01t01t2015
VND

^\\.

x
)/

uao I uot lre
Phai tra - loi nhuan tar hqp d6ng hqp t6c kinh doanh 3.066.206.856 5.135.590.038

Thir lao cho cac thanh vi6n HOi ddng Quan tri, Ban ki6m soat va Ban Giem d6c d5 chi trong ky nhu
sau:

6 thang 2015
VND

6 thang 2014
VND

Llpong va thudng, thU lao, cec khoan khac 1.664.828.400 2.O85.728.OOO

!.-
C\
\a'

MANH
T6ng Giim tl6c
TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 08 nem 2015

NGUYEN THI MINH TAN
Ngudi lap/ K6 toan tru&ng



THUYET MINH BAO GAO TAICHiNH
Nem tai chinh k6t th0c vao ngay 30 thang 06 ndm 2015

cAc THONG TIN KHAC

NghiQp vg vdr sii du vri'i cic ben c6 li6n quan

Trong nam tai chinh nay cong ty c6 phat sinh nghicp vu chrl y6u voi cac ben c6 licn quan nhu sau :

vao ngay k5t thuc ki, tai chinh, s6 du ph6i tr6 voi cac ben c6 licn quan nhu sau :

NOi dung nghi6p vu

c6NG TY CO PHAN THE KY 21

8.

8.1

30/06/2015
VND

0'101t2015
VND

860 Tu6i Tre
Phai tra - lqi nhuan tu hop dOng hgp t6c kinh doanh 3.066.206.856 5.135 590.038

ThU tao cho cac thanh vien HQi d6ng Quin tri, Ban ki6m sodt vd Ban Giam d6c di chi trong ky nhL?

sau :

6 thang 2015
VND

6 thang 2014
VND

Luong va thudng, thU lao, cac khoan khec 1 .664 .828 .400 2 085.728.000

NGUYEN THI MINH

6f:^^:sCONC iY
CO HAN

TP. HO Chi Minh, ngay 06 theng 08 nim 2015
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G' cOuc rY cP rrrf ri. zt
4l Nguy6n Thi Minh Khai, Q.l, TP.HCM

ET: 08.38.256.395 - Fax: 08.38.256.396

so,.JJfi....zcv-20r5

CO5C TTOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc Lflp - Tu Do - Hanh Phric

----- oo0oo -----

TP.HCM. ngdy lb rhang 8. nom 1015

Kinh grli: - trv nlN cHfNG KHoAN NHA NUdc
- sd GIAo DICH cHIING KHoAN TP.HCM

V/v: Giii trinh kiit qui kinh doanh qu! 212015 t4i c6ng ty m9.

C6ng ty c5 pnan ft,5 Kj 21 xin giii trinh v6 viQc ktit qu6 kinh doanh qulf 212015 tqi
c6ng ty me gidm so v6i quy 212014 nhu sau:

Loi nhuAn sau thu6 q\! 2/2015 gidm 63,2% so v6i quli 2l2Ol4 do c6c nguyCn nh6n sau:

Doanh thu thuAn quj 212015 giilm 83 d6ng so v6i quf 212014 do trong quy 21201.4 c6 thuc
hi€n chuy6n nhuqng m$t phan dU an Phudc Long B, d6ng thdi gidm gi6 v6n tuong duong ld
54 tj'd6ng.

Doanh thu hoat d6ng tai chinh ry! 212015 tdng2,3 ty ddng so v6i qu! 212014 do teng luong
,: ". .t , ^tlen gul tlet K19m.

Chi phi hoat dQng tdi chinh giim 19,3 tj'so voi qt! 212014: do qty 2l2014lQp dU phdng 16

dAu tu tii chinh vdo c6ng ty con, c6ng ty liOn doanh.

C6c khoan muc tr6n ldm loi nhuAn sau thu6 TNDN gidm 63,2Yo so voi qu.! 212014. C6ng ty
xin gi6i trinh d6 Uy nan Chimg Klioan, So Giao Dich Chrlng Khoan TP.HCM vd quj cd

d6ng du. c r5.

Tran trong kinh chdo.

TM.CONG TY CO TH6, Ki,2T
P.T6ng Gi6m D6c

lo"\
' 'i r*- = 

/-.i'
\.../l-t-l_Y-7

Khoin mgc Qry 2/2015 Qu! 2/2014 Ch6nh l0ch

Gii tri Ti trone

Doanh thu thuAn 6.012.496.475 89.053.75 1 .216 (81.04r.254.741) -93,2%

Gi6 v6n 2 .260 .806 .1 6t 56.502.229.605 (54.241 .423.444) -96v,

Doanh thu hoat tl6ne TC 3.699.332.955 1.374.460.144 2.324.872.811 l69Yo

Chi phi hoat tl6ng TC 1.08',7 .693.452 20.427 .861 .852 (r9.340.l68.400) -94,1Y;

Loi nhu6n sau thu6 3.193.603 .701 8.668.521.788 (5.474.918.087) -63,2o/o

CONG TY

CO PI.]AN

TIIT] KY 2tr

-^^
DANG HONG AN


